КОМИ РЕСПУБЛИКАСА «ЛУЗДОР» «ЛОЙМА» СИКТ
ОВМОДЧОМИНСА
СОВЕТ

СОВЕТ  

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ЛОЙМА» МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «ПРИЛУЗСКИЙ» РЕСПУБЛИКИ КОМИ
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168145, Республика Коми, с.Лойма

КЫВКОРТОД
                        
       РЕШЕНИЕ 
«03»   февраля   2023 года                     



                              №  5-15/1
Об утверждении положения о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, находящегося в собственности администрации сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» Республики Коми

Руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального-хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Уставом сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» Республики Коми, 

Совет сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» Республики Коми  решил:

1. Утвердить Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, находящегося в собственности администрации сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» Республики Коми, согласно приложению к настоящему решению.

2.Утвердить базовый размер платы за наем жилого помещения, применяемый для расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, находящегося в собственности администрации сельского поселения «Лойма»  муниципального района «Прилузский» Республики Коми, в размере 71,12 рублей.

3. Установить коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения в размере - 0,12;
Коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения устанавливается как единый для всех граждан, проживающих на территории сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» Республики Коми в муниципальном жилищном фонде администрации сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» Республики Коми.
4. Признать утратившим силу решение Совета сельского поселения «Лойма» от  21 апреля 2016 года  № 3 – 57 / 4 «Об утверждении методики определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма специализированного жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования сельского поселения «Лойма». 
5. Настоящее решение вступает в силу со дня принятия, распространяется на правоотношения, возникшие  с 1 января 2023 года  и подлежит обнародованию в местах, установленных постановлением главы сельского поселения «Лойма».
Глава сельского поселения «Лойма»

муниципального района «Прилузский» 
Республики Коми






                        И.Г. Куликова
Утверждено решением

Совета сельского поселения «Лойма»

муниципального района «Прилузский»

Республики Коми

от 03 февраля 2023 г. № 5-15/1
(приложение)

Положение 

о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, находящегося в собственности администрации сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» 

Республики Коми

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 и статьей 156.1 Жилищного кодекса Российской Федерации, Приказом Минстроя России от 27 сентября 2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» и устанавливает единый порядок расчета платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, в том числе специализированного жилищного фонда (далее - плата за наем жилого помещения), находящегося в собственности администрации сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» Республики Коми.
1.2. Плата за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

1.3. Размер платы за наем устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

1.4. Плата за наем жилого помещения не взимается в аварийных домах или квартирах (комнатах), признанных в установленном порядке непригодными для проживания, а также предоставленных внаем гражданам, признанным в установленном порядке малоимущими.

2. Размер платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

П = Б x К x Кс x S, где

П - размер платы за наем жилого помещения;

Б - базовый размер платы за наем жилого помещения;

К - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения;

S - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается решением Совета сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» Республики Коми.

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения (Б)

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

Б = СР x 0,001, где

Б - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СР - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

3.2. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС) (по всем типам квартир).

В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации (по всем типам квартир).

За основу берется цена на квартал, предшествующий периоду утверждения базового размера платы за наем жилого помещения.

4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение К для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:

К = (К1 + К2 + К3) / 3, где

К - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения:

	Категории многоквартирных домов
	Значения показателя К1

Республика 
	Значения показателя К1 сельское поселение «Лойма»

	Жилые дома, за исключением деревянных жилых домов
	1,0
	0,8

	Деревянные жилые дома
	0,8
	0,8


4.4. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения:

	Категории многоквартирных домов
	Значения показателя К2



	Жилые дома с печным отоплением и (или) без централизованного холодного водоснабжения
	0,8

	Иные жилые дома, расположенные в границах  сельского поселения «Лойма» муниципального района «Прилузский» Республики Коми
	1,0


4.5. Коэффициент, месторасположение дома:

	Категории многоквартирных домов
	Значения показателя К3



	Жилые дома, расположенные на территории сельского поселения «Лойма»
	0,8

	Иные жилые дома, расположенные на территории сельского поселения «Лойма»
	0,8


ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

В целях реализации статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации  Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 года № 668/пр утверждены Методические указания установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, вступившие в силу с 01 января 2017 года.

В  формулу расчета размера платы за наем по новым правилам входят :

Базовая ставка платы умноженная на коэффициенты, характеризующие жилое помещение с точки зрения качества жилого помещения, благоустройства, местонахождения и т.д. с учетом соответствия платы, а затем умножается на общую площадь жилого помещения, предоставляемого по договору найма. При расчете базовой ставки есть корректирующий коэффициент. Нормативно установлен диапазон значений для коэффициентов – они должны быть в закрытом интервале (0,8 ; 1,3). Значение коэффициента соответствия платы также ограничено закрытым интервалом (0 ; 1).

Число параметров оценки потребительских свойств жилья, значения коэффициентов по каждому из этих параметров определяется органами местного самоуправления. В связи с чем, предлагаем:  

- Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения, установить в интервале от 0,8 до 1,0, так как дома в муниципальном образовании типовые, старой застройки. Домов, построенных из новых материалов и по новым технологиям, с более качественными потребительскими свойствами на территории района нет. Приобретение жилых помещений на территории города Сыктывкара по средней рыночной стоимости в новых домах фактически также невозможно, так как она намого превышает среднерыночную стоимость. 

- Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения, установить в интервале от  0,8 до 1,3 (в зависимости от наличия централизованного горячего и холодного водоснабжения и централизованного отопления на территории).

- Коэффициент, местоположение дома, на территории сельского поселения «Лойма» установить от 0,8. Территорию муниципального образования сельского поселения «Объячево» установить – 1,0, так как это районный центр.

Таким образом, по новым расчетам размер платы за наем увеличится, что сопоставимо с ростом платы собственников жилых помещений за капитальный ремонт, а также за содержание и ремонт общедомового имущества. По состоянию на текущую дату стоимость капитального ремонта 1 кв.м. общей площади жилого помещения составляет по Прилузскому району 14,0 руб., по городу Сыктывкару 13,8 руб.

В предлагаемой редакции Решения максимальная плата за 1 кв.м. общей площади жилого помещения в Прилузском районе составит 17,78 руб., в г. Сыктывкар 33,28 руб.

1.  Базовый размер платы за наем жилого помещения, применяемый для расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, рассчитывается путем применения формулы, рекомендованной Приказом Минстроя России от 27 сентября 2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда».

Б = СР x 0,001, где

Б - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СР - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).

В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.

Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Республике Коми за 3 квартал 2022 года составила 71118,86 руб. (актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС), ссылка: https://www.fedstat.ru/indicator/31452

Таким образом,   Б = 71118,86 х 0,001 = 71,12. 

2.  Коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения предусмотрен в формуле для расчета размера платы за наем жилого помещения.

Согласно Приказа Минстроя России от 27 сентября 2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», величина коэффициента соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале [0;1]. При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.

Расчет коэффициента (К) соответствия платы, исходя из социально-экономических условий 
Таблица 1 
	№ п/п 
	Наименование показателя 
	Единица измерения 
	2020 год 
	Коэффициент сравнения 



	
	
	
	Сельское поселение «Лойма» 
	Республика Коми
	 сельское поселение «Лойма»

(стр.4/стр.5) 

	1 
	2 
	3 
	4 
	5
	6

	1. 
	Численность населения в трудоспособном возрасте 
	тыс.человек 
	0,38
	463,7
	0,001

	2. 
	Уровень безработицы 
	%                        (к трудоспособному населению) 
	2,3
	7,7
	0,30

	3. 
	Объем собственных доходов бюджета муниципального образования от налоговых и неналоговых поступлений на 1 жителя
	тыс.руб. 
	0,51
	94,4
	0,005


 
К за 2020 год рассчитывается как среднеарифметическое значение коэффициентов сравнения: 
(0,001 + 0,30 + 0,005)/3 = 0,10  по сельскому поселению «Лойма»

Таблица 2

	№ п/п 
	Наименование показателя 
	Единица измерения 
	2021 год

	Коэффициент сравнения

	
	
	
	Сельское поселение «Лойма» 
	Республика Коми
	Сельское поселение «Лойма»

(стр.4/стр.5) 

	1 
	2 
	3 
	4 
	5
	6

	1. 
	Численность населения в трудоспособном возрасте 
	тыс.человек 
	0,37
	467
	0,001

	2. 
	Уровень безработицы 
	%                        (к трудоспособному населению) 
	2,6
	7
	0,37

	3. 
	Объем собственных доходов бюджета муниципального образования от налоговых и неналоговых поступлений на 1 жителя
	тыс.руб. 
	0,23
	52,7
	0,004


 
К за 2021 год рассчитывается как среднеарифметическое значение коэффициентов сравнения: 
(0,001 + 0,37 + 0,004)/3 = 0,13 по сельскому поселению «Лойма»

 К для расчета размера платы за наем жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, рассчитывается как среднеарифметическое значение К 2020 и К 2021: 
Таким образом, 
(0,10 + 0,13) / 2 = 0,12 по сельскому поселению «Лойма»



 


ПРИМЕРЫ расчета за найм на жилые помещения с разными характеристиками

1. Жилое помещение, расположенное в с. Лойма (панельный или кирпичный – централизованное отопление, централизованное водоснабжение), однокомнатная квартира, общей площадью 33 кв.м.

П = Б х К х Кс х S , где

П – размер платы за наем жилого помещения;

Б – базовый размер платы за наем жилого помещения (71,12 руб.);

К – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома ((0,8+1+0,8)/3=0,87);

Кс – коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения (0,12);

S – общая площадь жилого помещения (33 кв.м.)

П = 71,12 х 0,87 х 0,12 х 33 =245,02 руб. 

Стоимость 1 кв.м. общей площади жилого помещения составит 7,42 руб.

2. Жилое помещение, расположенное в с.Лойма (деревянный дом - централизованное отопление, централизованное водоснабжение, двухкомнатная квартира, общей площадью 45,9 кв.м.

П = Б х К х Кс х S , где

П – размер платы за наем жилого помещения;

Б – базовый размер платы за наем жилого помещения (71,12 руб.);

К – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома ((0,8+1+0,8)/3=0,87);

Кс – коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения (0,12);

S – общая площадь жилого помещения (45,9 кв.м.)

П = 71,12 х 0,87 х 0,12 х 45,9 = 340,80 руб. 

Стоимость 1 кв.м. общей площади жилого помещения составит 7,42 руб.

3. Жилое помещение, расположенное в п. Коржинский (деревянный или щитовой дом– печное отопление, и (или) безнтрализованного холодного водоснабжения), однокомнатная квартира, общей площадью 36 кв.м.

П = Б х К х Кс х S , где

П – размер платы за наем жилого помещения;

Б – базовый размер платы за наем жилого помещения (71,12 руб.);

К – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома ((0,8+0,8+0,8)/3=0,8;

Кс – коэффициент соответствия платы за наем жилого помещения (0,12);

S – общая площадь жилого помещения (36 кв.м.)

П = 71,12 х 0,8 х 0,12 х 36 = 245,79 руб. 

Стоимость 1 кв.м. общей площади жилого помещения составит 6,83  руб.
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